SKUPNA OBCINSKA UPRAVA
ENOTNOST OBCIN

Skupna obdinska uprava obé&in Koc¢evje, Kostel, Osilnica Dobrova - Polhov Gradec, Dobrepolje,
Ljubljanska cesta 26, 1330 KoCevje (v nadaljevanju; SOU Enotnost Ob¢in), na podlagi dolo¢b
50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 11/2018, 79/18 in 79/18), 13. €lena Uredbe o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 31/18) in Letnega nacrta
razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem Obcine KoCevje za leto 2026, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremic€nine parc. §t. 18/6 k.o. Kocevska Reka

1. Naziv organizatorja javne drazbe:
SOU Enotnost Obgin, Ljubljanska cesta 26, 1330 KocCevje, (v nadaljevanju: prodajalec)

2. Predmet javne drazbe in izklicna cena:
Predmet javne drazbe je nepremiénina, ki se nahaja v KoCevski Reki, namenjena gradnji
stanovanjskega objekta

2.1. parcela §t.18 /6 k.o. 1590 Kocevska Reka (ID znak: parcela 1590 18/6),vizmeri 1.072m>
Izklicna cena: 25.000,00 EUR brez vkljucenega 22% DDV
Varséina znasSa 10% izklicne cene v viSini: 2.500,00 EUR

Prikaz obmocja predmetne nepremi¢nine v naselju Koevska Reka


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-1412

ZemljiSGe predstavlja nepozidano stavbno zemlji§ée znotraj obmodja, kjer je dovoljena gradnja
stanovanjske stavbe. Parcela je nepravilne in veckotne oblike. Teren pada v smeri jugovzhod-
severozahod in je dobro osoncéen. Lokacija je dostopna iz javne poti KoGevska Reka - povezava,
ki se navezuje na regionalni cesti Dolenja vas - Gotenica - Kodevska in Stalcerji - Kogevska
Reka. Obmocje je komunalno opremljeno z vodo, elektriko, cesto, kanalizacijo in
telekomunikacijami. Severni del obravnavanega zemljiS¢a je v globino cca 2 m obremenjen z
varovalnim pasom prometnice, zahodni del, kjer se zemlji§¢e zoZa, v dolZini 6 m pa z varovalnim
pasom podzemnega elektro voda. Obremenjenost zemljiS¢a je minimalna in ne ovira gradnje.

V odloku o Obginskem prostorskem nacrtu Obgine KocCevje (Ur. I. RS, §t. 71/16, 64/18,81/22
in 52/24) je predmetno zemljiSe opredeljeno v enoti urejanja prostora (EUP) KR-1 s
podrobnejSo namensko rabo SSs - urbana prostostojeca stanovanjska pozidava; stanovanjske
stavbe, nestanovanjske stavbe, gradbeno inZenirski objekti, enostavni in nezahtevni objekti, ki
so opredeljeni v prilogah odloka OPN: 1_EO in 2_NO. Tipologija pozidave: eno ali
dvostanovanjska prostostojeca hiSa, dvojéek. Vsa podrobnejSa merila, omejitve in pogoji za
gradnjo oz. izvajanje drugih del na predmetnem zemljiS¢u so razvidni iz lokacijske informacije
za namen gradnje oz. drug poseg v prostor, ki je sestavni del razpisne dokumentacije.

Predmetna nepremicnina se nahaja v obmocju evidentirane kulturne dedi$¢ine z oznako:
Ko&evska Reka - naselje (EDS:18023). Za sve posege v rpostor je potrebno s strani Zavoda za
varstvo kulturne dedis¢ine, Obmocna enota Ljubljana, Trzaska cest 4, 1000 Ljubljana, pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in kulturnovasrtveno soglasje.

Predmetna nepremicnina se oddaja v najem, na podlagi sklenjene najemne pogodbe, ki bo s
strani prodajalca, v kolikor bo priSlo do prodaje, prekinjena z enomeseénim odpovednim rokom.

V izklicni ceni ni zajet komunalni prispevek, ki se odmeri v postopku odmere komunalnega
prispevka, zaCetem na zahtevo zavezanca.

Izklicna cena nepremicnine ne vkljucuje zakonsko doloCenega 22% davka na dodano vrednost,
ki ga placa kupec.

V primeru naknadne ugotovitve, da je na prodajni nepremicnini vgrajena gospodarska javna
infrastruktura, prodajalka pridrzi pravico stvarne sluznosti za Ze zgrajeno gospodarsko javno
infrastrukturo, za ¢as obratovanja te infrastrukture. Kupcu v tem primeru nadomestilo ne
pripada.

3. Sklenitev pogodbe, pladilo kupnine in ostalih stro§kov za nepremic¢nino

Z najugodnej$im draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon&ani drazbi. Ce draZitelj ne
podpiSe pogodbe v navedenem roku, se mu lahko podaljSa rok za sklenitev pogodbe, vendar ne
za veC kot 15 dni, ali pa zadrZi njegovo vars¢ino; ¢e najugodnejsi drazitelj ne podpiSe pogodbe
tudi v podaljSanem roku, prodajalec zadrzi njegovo vars¢ino. Kupec (uspeli drazitelj) mora



placati celotno kupnino v enkratnem znesku najkasneje v roku 30 dni od izdaje racuna in sicer
na racun Obcine Kocevje §t. SI 56 01100-0100004802 odprt pri UJP Novo Mesto.

Pravocasno placilo celotne kupnine je bistvena sestavina pogodbe (neplacilo v tem roku pomeni
razdrtje pogodbe in zadrzanje vpladane varscine).

Po popladilu celotne kupnine bo ob¢&ina kupcu izro€ila zemljiSkoknjizno dovolilo, ki bo podlaga
za vpis lastniStva v zemljiSko knjigo.

Kupec bo poleg ponujene kupnine dolzan plaCati Se davek na dodano vrednost, stroSke notarja
in stroSke vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiski knjigi pristojnega
sodisca.

4. Kraj in ¢as javne drazbe:

Javna drazba se bo odvijala v_Cetrtek 18.6.2026 na sedezu Obc¢ine Kocevje, Ljubljanska

cesta 26, Kocevje s pricetkom ob 13.00 uri

Kandidati se bodo morali pred zaletkom posamezne javne draZzbe izkazati z osebnim
dokumentom (osebna izkaznica ali potni list), Ce se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik
ter zastopniki in pooblas&enci pravnih oseb.

Podatke oz. potrdila iz 4. toCke tega razpisa pa je potrebno predloziti najkasneje do dneva pred
dnevom javne draZbe, tj. vkljuéno do srede 17.6.2026 do 12.00 ure, osebno v glavno pisarno

ali pa morajo do tedaj prispeti v vloziS¢e priporo¢eno po posti!

5. Pogoji za sodelovanje na javni drazbi:

Na javni drazbi lahko sodelujejo osebe, ki vplacajo vars¢ino v viSini 10% od izklicne cene in sicer
najpozneje do ponedelika 15.6.2026. (vplacana var$¢ina mora biti do 15.6.2026 vidna na
racunu Obc&ine Kocevje). Drazitelji, ki bodo vplacali vars¢ino po tem roku ne morejo sodelovati
na javni drazbi, varS¢ina pa se jim brezobrestno vrne najkasneje v roku 8 dni od dneva javne
drazbe.

Vsem draziteljem, ki na javni drazbi ne bodo uspeli, bo var§¢ina brezobrestno vrnjena v roku 8
dni od dneva javne drazbe, uspelim draziteljem pa se vars¢ina vracuna v kupnino. Vars¢ino je
potrebno vplacati na raun Obc&ine Kocevje, St. SI56 01100-0100004802 odprt pri UJP Novo
Mesto, skupaj z navedbo »Placilo var§éine za prodajo nepremic¢nine parc. §t. 18/6 k.o.
Kocevska Reka .

V kolikor oseba oz. draZitelj, ki je vplacal varS¢ino do navedenega roka (tj. do vkljuéno
15.6.2026) in ne bo pristopil k draZbi brez utemeljenega razloga viSje sile (zdravstvene ali
naravne okoliS¢ine za katero mora predloZiti ustrezno potrdilo) oz. kljub udelezbi na javni drazbi
ne bo pripravljen kupiti predmeta javne draZzbe, prodajalec obdrzi vars¢ino.



Vse osebe, sodelujoge na javni drazbi, morajo imeti do poteka roka za oddajo prijave poravnane
vse obveznosti do Obgine Kocevje (potrdilo po uradni dolznosti pridobi komisija, ki vodi javno
drazbo), sicer na javni drazbi ne morejo sodelovati.

Na javni drazbi lahko sodelujejo zgolj osebe, ki lahko pridobivajo nepremiénine v Republiki
Sloveniji (drzavljani drzav c¢lanic Evropske unije in drugih drzav, ki lahko pridobivajo
nepremic¢nine na podlagi nacela vzajemnosti).

Na javni drazbi kot draZitelji v skladu z 6. in 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/2018 in 79/18)
ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe (sorodstvena razmerja
ali druga razmerja, ki lahko vzbudijo dvom v nepristranskost cenilca ali osebe, ki vodi javno
drazbo). Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo,
da ni povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Drazitelja, ki bo v primeru uspeha na javni drazbi sklenil pravni posel (prodajno pogodbo), lahko
na drazbi zastopa pooblas&enec, ki predloZi pisno pooblastilo, overjeno s strani notarja ali
upravne enote, ki se mora nanaSati na predmet javne drazbe.

Za sodelovanje na javni drazbi morajo drazitelji predloZiti izpolnjen pomozni obrazec s spodaj
navedenimi podatki in prilogami, ki je sestavni del razpisne dokumentacije:

- osebne podatke oz. za pravne osebe navedbo firme (ime in priimek, mati¢na Stevilka,
naslov prebivaliS€a oz. sedeza) - pravne osebe in samostojni podjetniki predloziti tudi
izpisek iz sodnega registra oziroma AJPES-a, ki ne sme biti starejSi od treh mesecev,

- davcno Stevilko, Stevilko transakcijskega racuna,

- potrdilo o vplagilu vars&ine,

- izjavo, da je oseba drzavljan drzave Clanice EU ali druge drzave, ki v skladu s slovensko
zakonodajo lahko pridobivajo nepremi¢nine na obmocju Republike Slovenije,

- izjavo (velja za pravne osebe), da niso v postopku prisilne poravnave, steCaja ali
likvidacije,

- izjavo, da po potrebi predloZi druge ustrezne dokumente, s katerimi se dokazujejo
dejstva o izpolnjevanju pogojev za sodelovanje na javni drazbi

- izjavo, da se v celoti strinjajo s pogoji javne drazbe,

- izjavo, da prostovoljno soglaSajo z zbiranjem in obdelavo osebnih podatkov izklju¢no za
namen izvedbe javnega razpisa - javne drazbe

V primeru, da Zelita kot draZitelja skupaj sodelovati dve osebi, ki bi bili v primeru, da na drazbi
uspeta kot najugodnejSi ponudnik, potem solastnika te nepremiénine, morata na drazbi
sodelovati oba skupaj oziroma mora imeti drazitelj, ki bo prisoten na drazbi pooblastilo te druge
osebe, ki se mora nanasati na predmet javne drazbe. Na prijavnem obrazu je potrebno navesti
obe osebi, da skupaj pristopata k javni draZbi oz. nakupu navedene nepremicnine.

Podatke in potrdila je potrebno predloZiti 0z. morajo prispeti najkasneje do dneva pred dnevom
javne draZbe, tj. vkljuéno do srede 17.6.2026 do 12.00 ure, osebno v glavno pisarno ali
priporo¢eno po posti na naslov SOU Enotnost ob¢in, Ljubljanska cesta 26, 1330 KoCevje z




navedbo: Prijava na javno drazbo za prodajo nepremicnine parc. s§t. 18/6 k.o. Kocevska
Reka- NE ODPIRA), §t. 4780-0002/2026/6
Na zaprti ovojnici, na hrbtni strani mora biti naveden polni naziv in naslov ponudnika.

Komisija, imenovana s strani Zupana, bo po poteku roka za prijavo, vse pravo€asno prejete
prijave odprla in preverila ter o tem sestavila zapisnik.

Zaresnicénost izjav je ponudnik kazensko in materialno odgovoren. Na zahtevo naro¢nika je tisti,
s katerim se bo sklenila pogodba, dolzan predloziti zahtevane listine, s katerimi se ugotavlja
resniénost izjav oz. izpolnjevanje pogojev za udelezbo na razpisu.

6. Znesek viSanja izklicne cene na javni drazbi:

NajniZji znesek viSanja izklicne cene na javni drazbi, znaSa 1.000,00 EUR.

7. Pravila poteka javne drazbe:

Javna drazba bo potekala pod naslednjimi pravili:

- pravico do sodelovanja pri draZzenju za posamezno nepremi¢nino imajo le osebe, ki izpolnijo
pogoje iz 5. toCke tega razpisa,

- ob pristopu na drazbo morajo drazitelji in tretje osebe predloziti dokument, na podlagi katerega
je mogoce identificirati draZitelja oz. tretjo osebo,

- na javni drazbi uspe draZitelj, ki ponudi najvi§jo ceno,

- Ce je drazitelj samo eden, se Steje, da sprejema izhodiS¢no ceno in je premoZenje prodano za
izklicno ceno, v nasprotnem primeru prodajalec zadrzi ze vplacano varscino;

- izklicna vrednost nepremiénine in vsaka nadaljnja zvisana cena se izkli¢e trikrat. Ce nobeden
od udeleZencev javne draZbe navedene cene ne zviSa pred tretjim izklicem cene, se Steje, da
je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat - s tem je drazba glede doloCenega predmeta
konc¢ana. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi javno draZzbo, ugotovi, komu in po kaksni
ceni je bil predmet javne drazbe prodan,

- Ce veC draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih
korakov drazbe, se Steje da je najuspesnejSi draZitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi
vplacal varscino,

- v kolikor se bo izkazalo, da je bila za predmetno nepremicnino s strani dveh ali ve¢ draziteljev
vplac¢ana vars¢ina na isti dan in uro se med njima/njimi opravi Zreb in se nepremic¢nina proda
tistemu, ki je na dan javne drazbe izzreban;

- draZitelj, ki ni dvignil cene, ne more ponuditi cene, ki jo je ponudil Ze drugi draZitelj, temve¢ je
dolzan v primeru da zeli z drazbo nadaljevati, ponuditi vi§jo ceno,

- izklicana vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v objavi
razpisa o javni drazbi,

- draZitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni sprejeta nova vi§ja izklicana cena,

- draZitelji, ki pristopijo k draZbi prejmejo izvod zapisnika,

- ugovore na postopek javne drazbe, ki jih uradne osebe, ki vodijo draZzbo reSujejo sproti in jih
je mozno podati le dokler ni kon¢an zapisnik javne drazbe,

- javna draZba se bo opravila v slovenskem jeziku,

- javno drazbo bo vodila komisija, katero bo imenoval Zupan s sklepom;

- prodajalka ne jamd¢i za izmere povrS§in nepremicnin in njihovo stanje v naravi;



- podatki o povrSini zemljiS¢, so povzeti po evidencah Geodetske uprave RS in se lahko
razlikujejo od dejanskega stanja v naravi, pri éemer kupec sam prevzema obveznost odprave
morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in obsegom prodaje ali morebitnih neusklajenosti
med podatki v javnih evidencah in dejanskim stanjem;

- vse nepremicnine, ki so predmet tega razpisa se prodajajo v celoti po nacelu videno -
kupljeno, kasnejSe reklamacije ne bodo upostevane, prodajalec ne daje nikakrsnih jamstev
ali garancij za nepremicnine;

- da je odgovornost prodajalca za stvarne in pravne napake predmeta prodaje popolnoma
izklju€ena;

- drazba se glede posameznega predmeta Steje za neuspesno, ¢e ni bila doseZena niti izklicna
vrednost.

Prodajalec na podlagi tega razpisa o javni drazbi ni vezan k sklenitvi pogodbe o prodaji
nepremicnine z najugodnejSim ponudnikom oz. lahko zadeti postopek prodaje delno ali v celoti
kadarkoli do sklenitve pravnega posla (pogodbe) brez obrazlozitve in brez odSkodninske
odgovornosti ustavi, dolzan pa je vrniti vplacano varscino brez obresti.

8. Ogled nepremicnin

Ogled nepremi¢nine je moZzen po predhodni prijavi na elektronski naslov:
renata.vidmar@kocevje.si

9. Obvestilo o obdelavi osebnih podatkov

Upravljavec obdelovanih osebnih podatkov je SOU Enotnost oblin in Obcina Kodcevije,
Ljubljanska cesta 26, 1330 Kocevje, T: 01 893 82 20, F: 01 893 82 30, E: obcina@kocevije.si,
kontaktni podatki PooblaSéene osebe za varstvo osebnih podatkov (telefon, e-posta): Tanja
Zagar Majeti¢, svetovalka za varstvo osebnih podatkov in informacije javnega znacaja, e- naslov:
varstvopodatkov@kocevje. si, tel. 059/106-791. Osebni podatki draziteljev se zbirajo in
obdelujejo za namen izvedbe postopka javne draZzbe. Pravna podlaga za obdelavo osebnih
podatkov je podano soglasje, ki ga lahko kadarkoli preklicete. Osebni podatki se bodo
obdelovali izkljuéno za namen izvedbe javne draZbe.

10. Dodatne informacija

Podrobnejse informacije o pogojih in poteku javne drazbe je mozno pridobiti pri Renati Vidmar,
na elektronski naslov: renata.vidmar@kocevje.si, podatki o nepremicninah, prostorskih in
ureditvenih pogojih, so razvidni iz prilozenih lokacijskih informacij za namen gradnje, le te pa se
lahko preverijo tudi pri osebi, ki jih je pripravila.


mailto:renata.vidmar@kocevje.si

Besedilo javne drazbe in ostala dokumentacija vezana na javni razpis so objavljeni na spletni
strani Obc¢ine Kocevje https://www.kocevje.si/objava/

Kocevje, dne: 12.5.2026
Stevilka: 4780-0002/2026/6

SOU Enotnost obcin
Gregor Kosir
Zupan
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